
東京オフィスマーケットレポート

ポスト・コロナ時代のテレワークの現状
報道などでみられるように出社回帰・オフィス回帰の動きが徐々に広がっている。（株）パーソル総合研究所の「第10回・テレ

ワークに関する調査」（2025年7月）によると、正社員のテレワーク実施率は22.5％で2023年からほぼ横ばいにある。ただし
テレワークの頻度は週に１日以下のテレワーカーが2024年の43.6％から49.4％に増え、頻度全体は減少傾向にあり、2024年
から頻度が「減った」と答えた割合が35.8％に上った。「週5日（出社なし）」は15％程度で大きな変化はない。
勤務先の出社日数の増加をきっかけに子育て世代の7割以上が「転職検討」し、5.2%は実際に転職を実行したという調査

結果があり（（株）日本デザインによる調査）、求職者もテレワーク制度の有無を重要視しているといわれており、企業側としても
テレワークの効用を軽視できない状況にある。
このように完全テレワークは主流でなく、また完全出社にも戻らない、出社と在宅を組み合わせたハイブリッド勤務がポスト・

コロナ時代のワークスタイルとして定着しつつある。

東京ビジネス地区の賃貸オフィス市況の概要

平均募集賃料 空室率

（平均募集賃料 ： 円/月坪）（空室率 ： ％）

資料 ： 三鬼商事株式会社「最新オフィスビル市況」
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品川・大崎エリアでは、JR東日本による「TAKANAWA GATEWAY CITY（高輪ゲートウェイシティ）」内のツインビル「THE 

LINKPILLAR 1 NORTH/SOUTH」が2025年3月に先行開業した。同プロジェクトの3街区に立つ「THE LINKPILLAR 2」は

2026年に竣工予定。JR東日本による大井町駅直結の複合開発「OIMACHI TRACKS」も2026年3月に開業予定である。

品川・大崎エリアの開発状況

開発中の
オフィスビル

竣工済の
オフィスビル
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品川・大崎エリアの主要ビル
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テナント募集状況 非賃貸フロア テナント募集フロア 募集終了フロア 入居予定フロア（テナント不明）

※2025年12月現在。詳細は巻末までお問い合わせください。

TAKANAWA GATEWAY CITY
LINKPILLAR 2

OIMACHI TRACKS

No.1 No.2

所　在　地

竣　　　工

基準階面積

港区高輪2-22-1

2026年

1,104坪

品川区広町2

2026年3月

1,548坪

空室 調査中

港区高輪3-25-27

2026年1月

278坪

空室 調査中空室 調査中

Ave.Takanawa

No.3

神戸製鋼

品　川
大　崎

200坪以上
30,000
26,000

20～50坪
19,000
15,000

50～100坪
22,000
17,000

100～200坪
25,000
18,000

エリアの賃料水準（共益費含む坪単価） 単位 ： 円

［ 階数不明 ］
●大成温調

●富士フィルムメディカル（2.5フロア）
●システナ（1フロア）
●CEC（2フロア）

●東鉄工業（1フロア）
●ニコンテック

●三菱電機システムサービス
●学研（2～3フロア）

●アウトソーシングテクノロジー
●JRグループ

●エー・アール・シー(150坪)
●NTTデータ（9,000坪）

●アダストリア
●日本ライフライン

［ 階数不明 ］
●日本システム技術
●東亜建設工業

●クラシエ（1,650坪）



品川・大崎エリアを含む「港区」のオフィス空室率は2025年に改善が進み、大規模ビルは1％台、大型ビルは2％台の
水準にある。「品川区・大田区」においても大規模ビル・大型ビルの回復が顕著である。
「浜松町・高輪エリア」における大規模ビルの募集賃料（共益費込の坪単価）は直近で30,000円台まで上昇が続き、
全体平均は20,000円台を回復している。「北品川・東品川エリア」は大型ビルや小型ビルが直近で顕著な上昇を見せ、
全体平均も17,000円台で上昇傾向にある。
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［ オフィス空室率の推移 ］

［ オフィス募集賃料の推移 ］

データ出所 ： 三幸エステート

大規模ビル 大型ビル 中型ビル 全体平均

大規模ビル 大型ビル 中型ビル 小型ビル 全体平均

港区

品川区･大田区

浜松町・高輪エリア

北品川・東品川エリア

品川・大崎エリアのオフィスビル市況

※規模（1フロア面積）　●大規模（200坪以上）　●大型（100坪以上200坪未満）　●中型（50坪以上100坪未満）　●小型（20坪以上50坪未満）
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池袋エリアでは2025年に「IT TOWER TOKYO」が竣工した。低層階には商業施設等が入り、6階から25階までが

オフィスフロアとなっている。

「東池袋一丁目地区第一種市街地再開発事業」は約1.5haの敷地に延床面積約15.5万㎡のオフィスやイベントホール

などで構成される複合ビルを開発する計画で、2028年度の竣工を予定している。

池袋エリアの開発状況

開発中の
オフィスビル

竣工済の
オフィスビル
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池袋エリアの主要ビル
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テナント募集状況 非賃貸フロア テナント募集フロア 募集終了フロア 入居予定フロア（テナント不明）

※2025年12月現在。詳細は巻末までお問い合わせください。

IT TOWER TOKYO

No.1 No.2

所　在　地

竣　　　工

基準階面積

豊島区西池袋3-28-4

2025年12月

291坪

豊島区東池袋1-13-6

2023年5月

250坪

豊島区東池袋1-45

2028年度

1,200坪

空室 調査中空室0坪空室 調査中

No.3

エリアの賃料水準（共益費含む坪単価） 単位 ： 円

ロクマルゲート
ＩＫＥＢＵＫＵＲＯ

東池袋一丁目地区
第一種市街地再開発事業

松本レディースIVFクリニック

桜十字クリニック
品川スキンクリニック
品川美容外科

東京ロクマル鼻副鼻腔クリニック
AND美容外科

ビューティースキンクリニック

GIGO

池　袋
200坪以上

27,000

20～50坪

17,000

50～100坪

20,000

100～200坪

25,000

善仁会



「池袋エリア」のある「豊島区・文京区」のオフィス空室率は大規模ビル・大型ビルが2％台にまで低下し、全体平均も
2％台にある。
「東池袋・南池袋エリア」の募集賃料（共益費込の坪単価）は、大型ビルが大規模ビルを上回って25,000円付近にあり、
全体平均は21,000円前後で推移している。「池袋・西池袋エリア」の募集賃料は大規模ビルが27,000円台まで上昇し、
全体平均は19,000円台で推移している。

池袋エリアのオフィスビル市況
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［ オフィス募集賃料の推移 ］

［ オフィス空室率の推移 ］
豊島区・文京区

東池袋･南池袋エリア

池袋･西池袋エリア

データ出所 ： 三幸エステート※規模（1フロア面積）　●大規模（200坪以上）　●大型（100坪以上200坪未満）　●中型（50坪以上100坪未満）　●小型（20坪以上50坪未満）

大規模ビル 大型ビル 中型ビル 全体平均

大規模ビル 大型ビル 中型ビル 小型ビル 全体平均
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〒101-0035 東京都千代田区神田紺屋町17番地 ONEST神田スクエア２階（受付）

FAX 03-6880-7731［土日・祝日休］
リーシング営業部・ビル営業部 TEL 03-6880-7721
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